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Définir une nouvelle strategie de déeveloppement du territoire pour les 10/15
prochaines années
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UN NOUVEAU PLU : POURQUOI FAIRE ?

Définir une nouvelle stratégie de développement de la commune
pour les 10 prochaines années

1 2 3

Le diagnostic et Le projet Les regles
Etat initial de (PADD) Définition du zonage et du

reglement
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Quel projet pour
le territoire a
10 ans?

Quelles regles
communes se donner
pour mettre en
dzdzodNBE OS

Ou en est le territoire ?
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PREAMBULE

Quel rble pour le PLU ?

PLU Q) Le PLUdoit étre compatible avec les documents quis6appl idquent

' une échelle plus large :

Le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT)

Compatibilité

Conformité

Permis de \

construire/
A



[T

B =R X0

PREAMBULE

Le projet politigue pour la prochaine deécennie

A le Projet d 6 Am®n a g eaenaderDeveloppement Durables (PADD)

Boisements
Surfaces en eau

Cours d'eau
Routes principales

Un territoire structuré par la RD 981

Mise en valeur du patrimoine et des activités touristiques a travers la
voie verte

Mobiliser en priorité le foncier disponible au sein de I'enveloppe batie :
dents creuses et potentiel de divisions parcellaires

Les secteurs d'extension urbaine seront limités a 2 ha au sud du bourg,
a l'ouest de la Maison de la Pierre et au chemin des Abeilles

ZA du Mouras

Favoriser les réhabilitations et la remise sur le marché de logements ; ,‘ “
vacants X

I'offre existante

Maintenir et developper une offre d'équipements publics cohérente
avec la compositin de la population

Mettre en valeur le patrimoine caractéristique du bourg, vecteur de
I'identité de la commune

Maintenir la zone d'activités du Mouras et permettre I'évolution des
entreprises présentes

Aménager un zone d'activités au nord du bourg et a la Bégude
sur les ténements fonciers de la LIB

X O,
Permettre le développement des commerces et services, et conforter BRI nO‘

Encadrer I'évolution des carriéres au nord du bourg

Conforter et mettre en valeur les activités touristiques liées au site du
Pont du Gard

Conforter et mettre en valeur les activités touristiques liées aux
gorges du Gardon

Maintenir les capacités d’hébergements touristiques existantes et
permettre la création d'une nouvelle offre

Permettre une synergie entre le village, le site du Pont du Garden
améliorant les connexions

Maintenir et préserver les espaces agricoles
Protéger les réservoirs de biodiversité (Natura 2000, ZNIEFF | et 1)

Protéger la population des risques inondation par débord des cours
d'eau

Requalifier les lagunes de l'ancienne STEP communale en réservoir
d'eau pour les administrés et services municipaux

Développer un parc photovoltaique au sol sur les anciennes carrieres

La prise en compte du risque feu de forét dans l'urbanisation future



PREAMBULE

Quel lien entre le projet de la commune (PADD), le zonage, le
r gl ement et | es Orientations doam®nage
(OAP) ?

—> Les ori entations doAmM®n
de Programmation

LE PADD
Projet politique a ||»

| 8hori zo —> Le reglement graphique (zonage)

—> Le reglement écrit
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LA CONSTRUCTI ON DOUN SCE£NARI

Plusieursscénarios étudiés Au regard des besoins et du
1. Le scénario «filde | & ecorrespond & une niveau de développement
U\?\ vision prospective théorique du territoire, choisi :
consistant a projeter a |l 6 h o r1%/20cans le

Permettre la construction

developpement constaté au cours des
de 8 logements par an,

années passeées

2. Un scénario conforme au SCoT et a la Loi ‘,Q-‘(_)'t 107 logements sur la
Climat et Résilience periode 2023-2035,
Pour une population

d o envi2r062nhabitants a
horizon 2035.



KAfin doatt elihadbjeatotai H@bsence de toute
artificialisation nette des sols en 2050, le rythme de
| 6arti f dans leslCilX @RNELE suivant la promulgation de la
présente loi doit étre tel que, sur cette période, la consommation
lotale d O e s pobseivéd a1 6 ® ¢ hationdleesoit inférieure a la

moitié de celle observée sur les dix années
précédant cette date.

Ces objectifs sont appligués de maniere différenciée et
territorialisée, dans les conditions fixées par la loi. »



* Renverser la logique,de|l 6 extkasnfensi f

L 101-2 luttercontrel 6 ar t i f des solg.lavesua bbjedifid 6 absence
ddart i f inette aatérmes at I o n

L151-4 analyser les capacités de densification et de mutation

L151-5 fixer des objectifs chiffrés de lutte contre|l 6 ®t a lurbame n t

L151-5b neprévoirl 6ouvelrd wrrlkea guesuald baserd 6 uéiude de
densification et des potentialités deéja utilisées

L 153-31 révision obligatoire pour ouverture zonesAU créeées depuis plus 6 ans




Trois conditions cumulatives pour une extensiond 6 ur bani sati on

- Epuiser les potentielsdel 0 e n v aubaneg p e

—Pp Justifier le besoin

- Se greffer au tissu existant en renforcant les polarités

— Importance des OAP



LOI PORTANT SUR LA LUTTE CONTRE LE DEREGLEMENT (
RENFORCEMENT DE LA RESILIENCE FACE A SES EFFETS

Les OAP dans la loi portant sur la lutte contre le déreglement
climatique et le renforcement de la résilience face a ses effets

Obligatond 6 un ®ch®anci er
pr ®visionnel dobébouverture
|urbanisation des zones AU

mettre en valeur les continuités écologiques

_> Définition des actions nécessaires pour

Possibilité d 6 a ¢ tpouoprogger les
franges urbaines et rurales



SRADDET fixe la trajectoire a 2050, divise _
par 2 la consommation d 6 e s ppauc les 10 Avant le 22 février 2024, le

ans a venir et territorialise le objectifs SRADDET doit intégrer les objectifs

l

Avant le 22 aolt 2026, pour les
SCoT intégrent les objectifs P

SCoT

l Avant le 22 aout 2027, pour les

PLU
PLU déclinent les SCoT



TEMPS DOECHANGE AVEC LE PUBLI

e?

r

Des questions ?
Des remarques ?
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LE REGLEMENT ECRIT ET GRAPHIQUE

Le reglement du PLUest compose

Reglement Ecrit

Reglement graphique

Le reglement écrit fixe les regles
applicables  sur chacune des
zones qui sont localisees sur le

reglement graphique .
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LE REGLEMENT
GRAPHIQUE

Un découpage des
communes en plusieurs
zones : urbaines, a
urbaniser, agricoles,
naturelles

Des inscriptions
graphiques qui se
superposent au zonage

et viennent proteger,

ci bler, 1 dent
certains éléments

LE REGLEMENT
ECRIT

E Des régles associées a
chaque type de zones, et
répertoriées dans
plusieurs articles :

A Que construire
(« destinations »)? ;

A Quelle implantation par
rapport aux voies et emprises
publiques, et limites
séparatives ?

i Ao Ruslles emprise au sol et
hauteur ?

A Quel aspect des constructions
?

A Quel traitement

environnemental et paysager
I)

LES ORIENTATIONS
/ﬁ" D6 AMENAGEMEN
DE PROGRAMMATION
E Des principes
ddbam®nagement
des sites strategiques et
secteurs de
developpement (zones a

urbaniser) :
Programmation ;
Liaisons douces et acces ;
Gestion des eaux ;

v v D D

Qualité urbaine, paysagere
et environnemen
E Une compatibilit¢ des
opérations avec ces
principes

p O

t al



LE REGLEMENT ECRIT ET GRAPHIQUE

Composé de trois grandes parties :
Titre | : Dispositions générales qui donnent les grandes définitions

Titrell: Reglesquis 0 a p p | lagxwenastU et AU
Titrelll: Regles qui s 6 a p p | i1agxwzenastA et N.

O articles :

ARTICLEL : Destinations et sous destinations
ARTICLE2 : Mixité fonctionnelle et sociale

ARTICLES : Volumetrie et implantation des constructions
ARTICLE 4 Qualité architecturale, urbaine, paysagere et
environnementale

ARTICLES : Traitement environnemental et paysager
batis et abords des constructions

ARTICLES : Stationnement

des espaces non

ARTICLE/ : Desserte par les voies publigues ou privées
ARTICLBEB : Desserte par les réseaux

20




Limitation a 5 destinations et 20 sous-destinations

Des regles differenciees pourront étre etablies entre ces cing destinations ainsi que selon les 20 sous-destinations limitatives
suivantes :

Exploitation agricole et forestiere :
*  Exploitation agricole
»  Exploitation forestiere

Habitation :
® Logement
®*  Hébergement

Commerce et activités de service :
* Arfisanat et commerce de détail
=  Restauration
* Commerce de gros
*  Activiteés de services ou s'effectue |'accueil d'une clientele
*  Heébergement hbtelier et touristique
*« (Cinema

Equipements d'intérét collectif et services publics
*  Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimiles
o  Locaux techniques et industriels des administrations publigues ou et assimilés
. Etablissements d'enseignement, de santé et d'action sociale
=  Salles d'art et de spectacles
* Equipements sportifs
e  Autres equipements recevant du public

Autres activites des secteurs secondaire ou tertiaire
¢ Industrie
* Entrepdt
*  Bureau
¢« (Centre de congres et d'exposition




?.LE REGLEMENT ECRIT ET GRAPHIQUE

Les zones urbaines Les zones a urbaniser

Ue

Zone économique




LE REGLEMENT ECRIT ET GRAPHIQUE

Zone Surface (ha)
Ua 8,83
Ub 110,82
Ue 23,37
Us 0,40

Upg 2,67

Total U 146,11




